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VISITA PROFESIONAL A GRATO

El préoximo jueves 25 de abril hemos organizado una visita profesional al evento de Grato
Meetings en el Showroom de Nina Home en Vila-real (Ctra. Onda, 115, 12540 Villarreal,
Castelldn).

El evento comenzara a las 12:30h con la presentacién de Grato y seguidamente habra un
cocktail en el que podras interaccionar con los diferentes profesionales del sector
inmobiliario invitados al evento.

Si te apetece venir, puedes completar el formulario para inscribirte aqui.

INSTRUCCION TECNICA COMPLEMENTARIA ITC AEM 1
ASCENSORES

El BOE de 13 de abril publicé el Real Decreto 355/2024, de 2 de abril, por el que se
aprueba la Instruccién Técnica Complementaria ITC AEM 1 Ascensores, que regula la
puesta en servicio, modificacién, mantenimiento e inspeccion de los ascensores, asi como
el incremento de la seguridad del parque de ascensores existente.

Con esta Instruccion, se pretende definir mejor la informacién a proporcionar a quién sea
titular de la instalacion, por parte de la empresa conservadora, en relacion a las
actividades de mantenimiento. Esto, unido a la creciente complejidad técnica y
organizativa del mantenimiento, ha llevado a definir en qué debe consistir un plan de
mantenimiento que incluya unas minimas actuaciones a realizar por la empresa
conservadora. Asi pues, las empresas conservadoras deberan disponer, en el plazo de un
ano a partir de la entrada en vigor de este Real Decreto y para cada tipo de ascensor
objeto de sus tareas de mantenimiento, un plan de mantenimiento conforme a lo previsto
en el articulo 5.3 de la presente ITC AEM 1. Ademas, la empresa conservadora debera
disponer de unas instrucciones, conformes con el anexo VI, para el uso seguro de cada
ascensor objeto de su actividad de mantenimiento, de las cuales entregara copia a quien
ostente la titularidad de la instalacion. En caso de no disponer de ellas, debera elaborarlas
en el plazo maximo de dos anos desde la entrada en vigor de la presente ITC AEM 1.

Esta ITC tiene por objeto definir las condiciones de seguridad de los ascensores,
estableciendo el procedimiento de la puesta en servicio y modificacién de los mismos, asi
como los requisitos de mantenimiento e inspeccién, con el objetivo de proteger a las
personas, los animales de compania y los bienes contra los diferentes riesgos de
accidentes que pudieran producirse como consecuencia del funcionamiento, las
modificaciones y el mantenimiento de dichos aparatos.

Esta ITC se aplica a todo ascensor, definido en su articulo 1 como un aparato de elevacién
instalado permanentemente en edificios o construcciones, provisto de un habitaculo, que
sirve niveles definidos siguiendo un recorrido fijo, que se desplaza a lo largo de guias
(rigidas o0 no), y cuya inclinacién sobre la horizontal es superior a 15 grados, destinado al
transporte: de personas y animales de compania; de personas, animales de compaiia y
objetos; solamente de obijetos, si el habitaculo es accesible. Las exclusiones aparecen
recogidas también en el mencionado articulo 1.

Este Real Decreto y la ITC AEM 1 que aprueba entraran en vigor el 1 de julio de 2024.
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El pasado 12 de abril, el FMI publicé una nota de prensa en su pagina web relativa a las
conclusiones del personal técnico del FMI de la “misién” a Espafha, como parte de las
consultas periédicas (generalmente anuales) previstas en el articulo IV del Convenio
Constitutivo del FMI, en el contexto de una solicitud de utilizacidon de recursos del FMI
(préstamos del FMI), como parte de las deliberaciones sobre los programas supervisados
por el personal técnico o como parte de otras actividades de supervisiéon de la evolucién
econdmica por parte del personal técnico.

En este informe, el FMI sefala varias cuestiones relacionadas con el sector inmobiliario y,
en concreto, el residencial. Asi:

1. La mas importante es que recomienda al Banco de Espana (BdE) que introduzca el CCA
(colchén de capital anticiclico neutral positivo ( CCyB) que actualmente lo tiene a 0: “e/
personal técnico también acoge con satisfaccion que el Banco de Espana considere la
posibilidad de introducir un tipo de interés neutral positivo en el CCyB y recomienda que se
tome una decision lo antes posible, dado que los bancos podrian soportar dicho colchon
comodamente a la luz de sus beneficios previstos en el escenario base actual.”

Se trataria de una medida macroprudencial de oferta que podria limitar el crédito
hipotecario. Actualmente, el BAE lo tiene a 0, pero en su informe de 21/03/2014 para fijar
el % de dicho CCA para el 2T de 2024, el BdE advertia por primera vez que el ratio brecha
de crédito-PIB que es la variable principal que utiliza para fijar posibles incrementos del
CCA, en los ultimos trimestres la tendencia bajista de dicho ratio se habria truncado,
proyectandose una senda alcista para los siguientes meses.

Espana es el Unico pais de la Zona Euro que no tiene implementada ninguna medida
macroprudencial para controlar el riesgo hipotecario, como las de prestamista como son
limitar los créditos hipotecarios al ratio Loan To Income o Debt To Service, ni de oferta
como seria el CCA.

De atender el BdE la recomendacién del FMI (estaremos alerta a ver si se pronuncia al
respecto en los préximos dias y si lo hace también el BCE), supondria que las entidades
financieras tendrian que elevar su capital en relacién con los créditos concedidos y, por lo
tanto, reducir la concesion de créditos y/o encarecer el coste de los mismos. Entre ellos,
los hipotecarios que son los principales.

El BAE en su informe del CCA de 12/03 senalaba como el crédito de actividades de
construccion y promocidn prosiguié su contraccion con una variacion interanual del -6,2%
en el cuarto trimestre.

A este respecto, consideramos que debe darse un cambio radical en la politica monetaria,
abandonando la no convencional, consistente en la subida de tipos y reduccion muy
importante del balance del BCE que se expansiond en 7 trillones de euros desde 2014
hasta junio de 2022, con la compra de deuda soberana y deuda corporativa. Siempre y
cuando, ese movimiento vaya acompanado de politicas de oferta para nuestro sector
inmobiliario para ganar productividad, entre ellas, una profunda desregularizacién de la
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normativa técnica obligatoria, que ha sido implantada desde el afno 2000, incrementado
los precios de la construccion.

2. El informe senala que no hay signos significativos de riesgos sistémicos en el
sector inmobiliario residencial y comercial real estate como, por ejemplo, en este
ultimo caso, si que lo hay en casi todas las economias avanzadas.

3. ElI FMI hace notar que Espafa va retrasada en medidas de politica macropudencial
y ademds de lo ya senalado, reclama mayor transparencia, impacto y
responsabilidad de la Autoridad Macroprudencial creada en Espafa hace un par de
anos con retraso respecto al resto de Zona Euro.

4. El FMI senala que para luchas en Espafa contra la affordability housing crisis que
existe a nivel mundial, se debe centrar en politicas de oferta aumentando la oferta
de viviendas, a través de varios mecanismos, en lugar de sobre politicas de
demanda que pueden ser distorsionadoras.

5. ElI FMI no se muestra a favor del Control de Rentas. El FMI considera que “Las
experiencias pasadas sugieren que los controles de alquileres pueden reducir la
oferta de viviendas de alquiler y limitar el acceso de los grupos desfavorecidos, lo
gue socava los objetivos mismos de la ley. Por lo tanto, se justifica una evaluacion
del impacto inicial de los topes de alquiler en Catalufa, que deberia informar el
curso futuro de la politica”

Estamos de acuerdo con el FMI, prefiriendo tal como hemos senalado anteriormente, con
la implementacion de politicas macroprudenciales de forma coordinada con la aplicaciéon
de politicas de oferta, que disminuyan los costes de construccién.

WEBINAR INFORMATIVO “IMPULSO DE LA
CAPACITACION Y EL EMPLEO EN SECTORES
VINCULADOS A LA TRANSICION ECOLOGICA”

CEOE organiza para el proximo lunes 29 de abril de 10:30 a 11:30 el webinar informativo
“Impulso de la capacitacion y el empleo en sectores vinculados a la transicion
ecolagica", junto a la Fundacién Biodiversidad para dar a conocer la nueva convocatoria
de subvenciones en el marco del programa Empleaverde+.

Esta convocatoria, que estara abierta hasta el 2 de junio, cuenta con 30 millones de euros
y ofrece una oportunidad para aquellas empresas y plataformas sectoriales que deseen
impulsar proyectos de capacitacion orientados a facilitar el acceso al mercado laboral y a
fomentar el reciclaje profesional y el emprendimiento en el dmbito de la transicién
ecoldgica.

Adjunto encontrara el programa del webinar y el enlace de conexion.
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PLAN DE VIVIENDA: MODIFICACION TIPOS DE
INTERES

EL BOE ha publicado la Resolucion de 10 de abril de 2024, de la Direcciéon General de
Vivienda y Suelo, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 26 de
marzo de 2024, por el que se revisan y modifican los tipos de interés efectivos anuales
vigentes para los préstamos cualificados o convenidos concedidos en el marco del
Programa 1997 del Plan de Vivienda 1996-1999, Plan de Vivienda 1998-2001, Plan de
Vivienda 2002-2005 y Plan de Vivienda 2005-2008.

ESTUDIOS E INFORMES

BANCO DE ESPANA: INFORME DE ESTABILIDAD
FINANCIERA

El Banco de Espaiia ha publicado el “INFORME DE ESTABILIDAD FINANCIERA'
correspondiente a la Primavera 2024" elaborado por D. Angel Estrada, Director General.

INDICES DE PRESTAMOS HIPOTECARIOS PARA
ADQUISICION DE VIVIENDA LIBRE. MARZO 2024

El B.O.E. de 18 de abril de 2024 ha publicado la Resolucién de 17 de abril de 2024, del
Banco de Espafa, por la que se publican determinados tipos de interés oficiales de
referencia del mercado hipotecario.

A continuacién, reproducimos dicha Resolucion.

Marzo de 2024

Tipos de referencia Porcentaje
1) Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres anos, para 3,901
adquisicion de vivienda libre, concedidos por las entidades de crédito en
Espafa
2) Tipo medio de los préstamos a la vivienda entre uno y cinco anos, 4,010
concedidos por las entidades de crédito en la zona del euro (referido al mes
anterior)

(1) La definicion y proceso de determinacion de estos tipos de interés oficiales se recogen en el anejo 8
de la Circular del Banco de Espaia 5/2012, de 27 de junio.
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